
Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego  

Data sporządzenia prospektu 27.11.2024r. 

  

  

PROSPEKT INFORMACYJNY  
  

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I.                DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

II.               DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, trzy ukończone 

przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres  ---------- 

Data rozpoczęcia  ---------- 

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 

użytkowanie 
---------- 

DANE DEWELOPERA 

  

Deweloper REALIMPEX INWESTYCJE Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością w Krakowie 

wpisana do Rejestru Przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla Krakowa – 
Śródmieścia XI Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 

0000727261 

 
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sądowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i 

Działalności Gospodarczej) 

Adres   ul. Piaskowa 30/2, 31-341 Kraków 

 

Adres miejsca wykonywania działalności gospodarczej, adres siedziby i adres punktów, w których jest przedstawiana oferta lokali 

mieszkalnych albo domów jednorodzinnych 

Numer NIP i REGON NIP 6783173931 REGON 369970681 

Numer telefonu 601-214-102 / 605-214-102 

Adres poczty elektronicznej kontakt@glogera32.pl 

Numer faksu ----------  

Adres strony internetowej dewelopera www.glogera32.pl 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 



PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

  

Adres   ---------- 

Data rozpoczęcia   ---------- 

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 

użytkowanie 
 ---------- 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

  

Adres  ul. Piaskowa 30-30E, 31-341 Kraków 

Data rozpoczęcia  23.07.2018r 

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 

użytkowanie 
3 marca 2020 roku, wydane zostało zaświadczenie przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego 

w Krakowie – Powiat Grodzki, znak: ROIK-I-5120.121.2020.LPR 

  

Czy przeciwko deweloperowi 

prowadzono lub prowadzi się 

postępowania egzekucyjne na kwotę 

powyżej 100 000 zł 

Nie 

  

III.             INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

  

Adres, numer działki ewidencyjnej i 

numer obrębu ewidencyjnego1) 
Nieruchomość położona w Krakowie, gmina Miasto Kraków, powiat Miasto Kraków, województwo 

małopolskie, jednostka ewidencyjna Krowodrza, numer obrębu ewidencyjnego 30 stanowiąca działkę nr 

8/2 obszaru o powierzchni 0,3843ha. 

Numer księgi wieczystej  Nieruchomość – KR1P/00318578/9 

Istniejące obciążenia hipoteczne 
nieruchomości lub wnioski o wpis w 

dziale czwartym księgi wieczystej 

---------- 

W przypadku braku księgi wieczystej 

informacja o powierzchni działki i 

stanie prawnym nieruchomości2) 

---------- 

Informacje dotyczące obiektów 

istniejących położonych w 

sąsiedztwie inwestycji i 

wpływających na warunki życia3)  

  

W sąsiedztwie zabudowa mieszkaniowa jedno i wielorodzinna, oraz zabudowa usługowa. Cały obszar 

objęty planem położony jest w zasięgu powierzchni 388,0 m n.p.m. ograniczającej przeszkody dla 

istniejącej drogi startowej lotniska Kraków – Balice, zgodnie z dokumentacją rejestracyjną lotniska. 

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikające z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref 

ochronnych, uciążliwości) 

Akty planowania przestrzennego i 
inne akty prawne na terenie objętym 

W trakcie sporządzania przez UMK UCHWAŁA NR LXVIII/1929/21 Rady Miasta 
Krakowa z dnia 6 października 2021 r. w sprawie 

 
1) Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
2) W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości. 
3) W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 



przedsięwzięciem deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym 

  

Plan ogólny gminy uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego obszaru "REJON ULIC ŁOKIETKA - 
GLOGERA" – ogłoszona w DZIENNIKU 

URZĘDOWYM WOJEWÓDZTWA 

MAŁOPOLSKIEGO z dnia 15 października 2021 r., 

poz. 5764 

 

 

 

 

 

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji 

Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego obszaru „Rejon Ulic Łokietka 
– Glogera” – jednostka planistyczna 

MN.MWn.3 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

---------- 

Miejscowy plan odbudowy  

---------- 

Inne
4) 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla 

terenu objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym  

  

Przeznaczenie terenu MWn.3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej 

intensywności, o podstawowym przeznaczeniu pod 

zabudowę jednorodzinną lub pod zabudowę budynkami 

mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywności 

Maksymalna intensywność zabudowy 0,3-1,2 

Maksymalna i minimalna nadziemna 

intensywność zabudowy 
0,3-1,2 

Maksymalna powierzchnia zabudowy ---------- 

Maksymalna wysokość zabudowy 13 m 

Minimalny udział procentowy powierzchni 

biologicznie czynnej 
40,00 % 

Minimalna liczba miejsc do parkowania współczynnik miejsc parkingowych w stosunku do 

ilości mieszkań wynosi minimum 1,2 

Warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, 

przyrody i krajobrazu 
---------- 

Wymagania dotyczące zabudowy i 

zagospodarowania terenu położonego na 

obszarach szczególnego zagrożenia powodzią 

---------- 

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i 

zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 
---------- 

 
4) Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały, decyzje) w sprawie:  

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),  

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej,  
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru 

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu 

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów),  

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody,  

5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją,  

6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania,  
7) uznania zabytku za pomnik historii,  

8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,  

9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich 
gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych.   



Wymagania dotyczące ochrony innych 

terenów lub obiektów podlegających ochronie 

na podstawie przepisów odrębnych 

---------- 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w 

zakresie komunikacji 
---------- 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi w 

zakresie infrastruktury technicznej 
---------- 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla 

działek lub ich fragmentów, 
znajdujących się w odległości do 100 

m od granicy terenu objętego 

przedsięwzięciem deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym5) 

Przeznaczenie terenu 1) Kraków Rejon ul. Glogera i Łokietka – Tereny 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub 

wielorodzinnej niskiej intensywności, o podstawowym 

przeznaczeniu pod zabudowę jednorodzinną lub pod 
zabudowę budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi 

niskiej intensywności; 

2) Witkowice „Dolina Prądnika” – Tereny publicznej 

zieleni urządzonej; 

3) Zielonki – Tereny zieleni nieurządzonej oraz tereny 

gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach rolnych, 

łąkach, pastwiskach i sadach 

Maksymalna intensywność zabudowy Ad 1) 0,3-1,2 

Maksymalna i minimalna nadziemna 

intensywność zabudowy 
Ad 1) 0,3-1,2 

Maksymalna powierzchnia zabudowy ---------- 

Maksymalna wysokość zabudowy Ad 1) 13 m 

Ad 2) 5 m 

Minimalny udział procentowy powierzchni 

biologicznie czynnej 
Ad 1) 40,00 % 

Ad 2) 90% 

Minimalna liczba miejsc do parkowania Ad 1) współczynnik miejsc parkingowych w stosunku 

do liczby mieszkań wynosi minimum 1,2 

Ustalenia decyzji o warunkach 

zabudowy albo decyzji o ustaleniu 
lokalizacji inwestycji celu 

publicznego dla terenu objętego 

przedsięwzięciem deweloperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym w 

przypadku braku miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 

  

  

 Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu Sposób użytkowania obiektów budowlanych oraz 

zagospodarowania terenu 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty  ---------- 

forma architektoniczna  ---------- 

usytuowanie linii zabudowy  ---------- 

intensywność wykorzystania terenu  ---------- 

warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, 

przyrody i krajobrazu 
 ---------- 

 
5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”.  



wymagania dotyczące zabudowy i 

zagospodarowania terenu położonego na 

obszarach szczególnego zagrożenia powodzią 

 ---------- 

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i 

zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 
 ---------- 

wymagania dotyczące ochrony innych terenów 

lub obiektów podlegających ochronie na 

podstawie przepisów odrębnych 

 ---------- 

warunki i szczegółowe zasady obsługi w 

zakresie komunikacji 
 ---------- 

warunki i szczegółowe zasady obsługi w 

zakresie infrastruktury technicznej 

---------- 

minimalny udział procentowy powierzchni 

biologicznie czynnej 

---------- 

nadziemna intensywność zabudowy ---------- 

wysokość zabudowy  ---------- 

Informacje dotyczące przewidzianych 

inwestycji w promieniu 1 km od 

terenu objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym6), zawarte w: 

  

miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego 
Budowa budynków jedno i wielorodzinnych na 

sąsiednich działkach. 

decyzjach o warunkach zabudowy i 

zagospodarowania terenu 
---------- 

  

decyzjach o środowiskowych 

uwarunkowaniach 
----------  

uchwałach o obszarach ograniczonego 

użytkowania 
---------- 

miejscowych planach odbudowy ---------- 

mapach zagrożenia powodziowego i mapach 

ryzyka powodziowego 
Tereny objęte zagrożeniem ryzyka powodziowego z 

możliwością wystąpienia co 100 lat 

https://isok.gov.pl/hydroportal.html 

 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć znaczenie dla 
terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym: 

  

decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji 

drogowej 
Budowa Północnej Obwodnicy Krakowa - w trakcie 

realizacji 

Węzeł Modlnica – Węzeł Kraków-Mistrzejowice, 

budowa drogi ekspresowej w układzie dwóch jezdni z 
trzema pasami ruchu, każda o długości około 14,5 km z 

tunelem w miejscowości Zielonki, wraz z budową 
węzłów, dróg serwisowych oraz wymaganego 

uzbrojenia. 

 
6) Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy 

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze.  

 
* Niepotrzebne skreślić. 



Rozbudowa ul. Glogera, Stelmachów i Piaskowej oraz 

budowa Trasy Wolbromskiej - w trakcie realizacji 

Budowa drogi w podziale na zadania: 

- odcinek nowej drogi kategorii „G” od ul. 

Pachońskiego do granicy Krakowa, mającej dwie 
jezdnie po dwa pasy ruchu w każdym kierunku, wraz z 

chodnikiem i ścieżkami rowerowymi; 

- odcinek nowej drogi kategorii „G” od granicy 
Krakowa do Północnej Obwodnicy Krakowa, mającej 

dwie jezdnie po dwa pasy ruchu w każdym kierunku, 

wraz z chodnikiem i ścieżkami rowerowymi; 

- łącznik pomiędzy budowaną trasą, a ul. Glogera; 

- rozbudowa na ok. 200 m ul. Glogera. 

Celem nowej inwestycji drogowej jest przede 
wszystkim odciążenie istniejącego układu drogowego 

na północ od ul. Pachońskiego i ułatwienie wyjazdu z 

Krakowa w kierunku gminy Zielonki. Trasa 
Wolbromska będzie się łączyć z północną obwodnicą 

Krakowa. 

Budowa linii tramwajowej KST os. Krowodrza Górka 

– Azory - zakończona 

Budowa linii tramwajowej o długości ok. 2,5 km, 
podwójnego toru wraz z siecią trakcyjną od pętli 

Krowodrza Górka, wzdłuż ul. Opolskiej do pętli Azory, 

z 4 przystankami, towarzyszącą infrastrukturą 
techniczną, sterowaniem ruchem i informacją 

pasażerską. W ramach projektu w rejonie ul. Weissa 

powstanie parking P+R na ok. 200 samochodów. 
Docelowo zakłada się kontynuację trasy tramwajowej 

do Bronowic, do pętli w rejonie ul. Chełmońskiego. 

 

Nieruchomość objęta jest granicami miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego „Rejon Glogera-
Łokietka”. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej ---------- 

decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji 

w zakresie lotniska użytku publicznego 

Przedmiotowa nieruchomość znajduje się w strefie 
korytarza powietrznego podejścia do lądowania do 
Portu Lotniczego Kraków Balice im. Jana Pawła II. 

decyzja o pozwoleniu na realizację inwestycji 

w zakresie budowli przeciwpowodziowych 
---------- 

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w 

zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej 
---------- 

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej 

inwestycji w zakresie sieci przesyłowej 
---------- 

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci 

szerokopasmowej 
---------- 

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w 

zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego  
---------- 

decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji 

w zakresie infrastruktury dostępowej 
---------- 

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej 

inwestycji w sektorze naftowym 
---------- 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 



  

Czy jest pozwolenie na budowę tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 

ostateczne tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 

zaskarżone tak* nie* 

Numer pozwolenia na budowę oraz 

nazwa organu, który je wydał 
Ostateczna decyzja nr 138/6740.1/2020 wydana z upoważnienia Prezydenta Miasta Krakowa dnia 27 

stycznia 2020 roku, znak AU-01-1.6740.1.2444.2019.EPI zatwierdzająca projekt budowlany i udzielająca 

pozwolenie na budowę. 

Ostateczna decyzja nr 198/6740.5./2021 wydana z upoważnienia Prezydenta Miasta Krakowa dnia 13 lipca 

2021 roku, znak AU-01-1.6740.5.203.2021.ERM przenosząca na Spółkę REALIMPEX INWESTYCJE 

Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością ostateczną decyzję nr 138/6740.1./2020 wydaną z upoważnienia 

Prezydenta Miasta Krakowa dnia 27 stycznia 2020 roku, znak AU-1-2.6740.5.203.2021.ERM. 

Ostateczna decyzja nr 1589/6740.1/2022 wydana z upoważnienia Prezydenta Miasta Krakowa dnia 20 

grudnia 2022 roku, znak AU-01-1.6740.1.1441.2022.KPA w sprawie decyzji pozwolenia na budowę. 

Data uprawomocnienia się decyzji o 

pozwoleniu na użytkowanie budynku 
---------- 

Numer zgłoszenia budowy,  

o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo 

budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 

2351, z późn. zm.), oraz oznaczenie 

organu, do którego dokonano 

zgłoszenia, wraz z informacją o braku 

wniesienia sprzeciwu przez ten organ 

---------- 

Data zakończenia budowy domu 

jednorodzinnego  
----------  

Planowany termin rozpoczęcia i 

zakończenia robót budowlanych 
Rozpoczęcie prac budowlanych: luty 2023 roku 

Zakończenie prac budowlanych: grudzień 2024 roku 

  

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

  

Liczba budynków  1 budynek mieszkalny wielorodzinny 

Rozmieszczenie budynków na nieruchomości 

(należy podać minimalny odstęp między 

budynkami) 

Zgodnie z PZT 

Sposób pomiaru powierzchni 
użytkowej lokalu mieszkalnego albo 

domu jednorodzinnego 

Zgodny z normą PN-ISO 9836 

Zamierzony sposób i procentowy 

udział źródeł finansowania 
przedsięwzięcia deweloperskiego lub 

zadania inwestycyjnego 

  

Rodzaj posiadanych środków finansowych – 

kredyt, środki własne, inne 
Inwestycja pierwotnie była finansowana kredytem 

w proporcjach: 

Środki własne – min 27,83% 

Kredyt bankowy – nie więcej niż 72,17% 

Kredyt został spłacony i zamknięty. Aktualnie 

inwestycja finansowana jest środkami własnymi i 

wpłatami od nabywców. 

W następujących instytucjach finansowych 

(wypełnia się w przypadku kredytu) 
 PKO Bank Polski S.A. z siedzibą w Warszawie 



Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy* 

Wysokość stawki procentowej, według której 

jest obliczana kwota składki na Deweloperski 

Fundusz Gwarancyjny7)  

0% 

Główne zasady funkcjonowania 
wybranego rodzaju zabezpieczenia 

środków nabywcy 

Bank wypłaca Deweloperowi środki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym 
po stwierdzeniu zakończenia danego etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego. Bank dokonuje 

kontroli zakończenia każdego z etapów przedsięwzięcia deweloperskiego określonego w harmonogramie 

przedsięwzięcia deweloperskiego, przed dokonaniem wypłaty z otwartego mieszkaniowego rachunku 

powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu Kierownika Budowy w dzienniku budowy, 

potwierdzonego przez wyznaczoną przez Bank osobę posiadającą odpowiednie uprawnienia budowlane. 

  

Nazwa instytucji zapewniającej 

bezpieczeństwo środków nabywcy 
PKO Bank Polski S.A. z siedzibą w Warszawie 

Harmonogram przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

Harmonogram prac – zgodnie z załącznikiem 

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz 

określenie zasad waloryzacji 
W przypadku zwiększenia stawek podatku od towarów i usług VAT należny podatek obciąży Nabywcę, 
przy czym rozliczenie z tego tytułu nastąpi stosownie do obowiązujących przepisów podatkowych, a 

zapłata nastąpi wraz z ostatnią wpłatą. W przypadku obniżenia stawki podatku VAT cena zostanie 

obniżona o kwotę stanowiącą równowartość kwoty obniżonego podatku VAT w oparciu o zmienioną 
stawkę tego podatku obowiązującą w dniu powstania zobowiązania podatkowego, przy czym rozliczenie 

z tego tytułu nastąpi stosownie do obowiązujących przepisów podatkowych i w takim przypadku kwota 

ostatniej wpłaty na poczet ceny zostanie odpowiednio pomniejszona o tak wyliczoną kwotę. 

W przypadku, w którym rzeczywista powierzchnia użytkowa lokalu mieszkalnego po jego faktycznym 

obmiarze dokonanym zgodnie z normą PN-ISO 9836 będzie mniejsza w stosunku do powierzchni 

projektowej: 

a) o nie więcej niż 2,00% (dwa procent) włącznie, cena sprzedaży lokalu mieszkalnego nie ulegnie 

zmianie, 

b) o więcej niż 2,00% (dwa procent), ale nie więcej niż 4,00% (cztery procent), cena sprzedaży 

lokalu mieszkalnego ulegnie proporcjonalnemu zmniejszeniu. 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 

USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU 

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 

  

Warunki na jakich można odstąpić od 

umowy deweloperskiej lub jednej z 

umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 

2021 r. o ochronie praw nabywcy 

lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim 

Funduszu Gwarancyjnym 

1. NABYWCA ma prawo odstąpić od niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia:  

a) jeżeli umowa nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 Ustawy deweloperskiej;  

b) jeżeli informacje zawarte w umowie nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie 
informacyjnym lub w załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy 

deweloperskiej;  

c) jeżeli Deweloper nie doręczył NABYWCY, zgodnie z art. 21 lub 22 Ustawy deweloperskiej, prospektu 
informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji w prospekcie 

informacyjnym lub jego załącznikach;  

 
7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023r. poz. 1114) wysokość składki jest wyliczana według stawki 

procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego 

przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie 
art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 

Funduszu Gwarancyjnym.  

 
* Niepotrzebne skreślić. 



d) jeżeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w załącznikach, na podstawie których 

zawarto umowę, są niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy;  

e) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę, nie zawiera informacji określonych 

we wzorze prospektu informacyjnego stanowiącego załącznik do Ustawy deweloperskiej.  

2. NABYWCA ma ponadto prawo odstąpić od niniejszej umowy:  

a) w przypadku nieprzeniesienia na NABYWCĘ praw wynikających z umowy, w terminie wynikającym 

z umowy;  

b) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym 
bankiem lub kasą w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, po 

dokonaniu przez bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust 3 Ustawy deweloperskiej;  

c) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania do jej 
udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia 

zawarcia umowy;  

d) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy 
deweloperskiej, w terminie określonym w tym przepisie, po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej 

wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskiej;  

e) w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach 

określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej;  

f) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym mowa w art. 41 ust. 15 

Ustawy deweloperskiej;  

g) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo 

upadłościowe.  

3. NABYWCA ma prawo odstąpić od niniejszej umowy po upływie dodatkowego 120-dniowego terminu 
wyznaczonego Deweloperowi na przeniesienie prawa własności LOKALU, w stosunku do terminu 

określonego zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy – w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcę 

prawa własności LOKALU w terminie i na warunkach określonych w niniejszej umowie. Wówczas 
Nabywca uprawniony będzie do żądania od Dewelopera zapłaty kary umownej w wysokości 2% Ceny 

LOKALU brutto. Roszczenie o zapłatę kary umownej staje się wymagalne z chwilą odstąpienia od umowy 

przez NABYWCĘ.  

4. Odstąpienie od umowy przez NABYWCĘ wymaga oświadczenia w formie pisemnej z podpisami 

notarialnie poświadczonymi złożonego Deweloperowi wraz z zawartą w nim zgodą na wykreślenie z 

księgi wieczystej prowadzonej dla NIERUCHOMOŚCI roszczenia o wyodrębnienie i przeniesienie 
własności LOKALU i jest skuteczne z chwilą doręczenia Deweloperowi oświadczenia zawierającego tą 

zgodę 

INNE INFORMACJE  

I. Informacja o: 

1)   zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie 

jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo 

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem 

jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną 

nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości 

służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie 

obciążenie istnieje;  

2)   w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 
przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, 

jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę 

ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli 

takie obciążenie istnieje. 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy odpowiednio do zakresu 

umowy z: 

1)      aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 
2)      aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, 

jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i 
Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3)      pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, 

do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 
4)      sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 

a)  prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, 
b)  realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 



5)      projektem budowlanym; 
6)      decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ nadzoru budowlanego nie 

wniósł sprzeciwu; 
7)      zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 
8)      aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 
9)      dokumentem potwierdzającym: 

a)       zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i 

przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie 
obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę 

własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności 

domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz 
z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej 

ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje,  
b)       w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego 

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie 

do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

 
Osobom zainteresowanym zawarciem umowy przedwstępnej (deweloperskiej), Deweloper zapewnia możliwość zapoznania się z wyżej wskazanymi 

informacjami również w lokalu przedsiębiorstwa pod adresem: 31-341 Kraków, ul. Piaskowa 30/2. 

III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w PKO Bank Polski S.A., prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy 

rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 

2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 

oraz z 2023 r. poz. 825). 

  

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

–    ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski S.A.  

–    w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z powierzających, w granicach 

wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków 

gwarantowanych ma powiernik, 

–    limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 

4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej 
restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w 

złotych 100 000 euro, 

–    podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronie należności tego 
deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach 

zgromadzonych na rachunku powierniczym, 

–    wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku gwarancji wobec banku, 

–    wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

–    PKO Bank Polski S.A. korzysta także z następujących znaków towarowych: ………… 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu 

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

IV.   Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucji kredytowej w 
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z późn. zm). 

Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest objęty systemem 

gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym 

Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji. 

  

  



Harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiego  

Lp. Nazwa etapu 

% 

zaawansowania 

etapu 

Planowana 

data realizacji 

I 1) 
INNE – Organizacja placu budowy 

25,00 % 

30.06.2023 
 2) ROBOTY ZIEMNE – Roboty ziemne wykopy + zabezpieczenie wykopy + 

podkłady betonowe (chudy beton) 

 3) 
GRUNT – 80% 

II 1) FUNDAMENTY – Płyta fundamentowa + konstrukcja garażu + ściany, słupy 
garażu, bez stropu 

17,00 % 

30.09.2023 

 2) STROPY – stropy tarasów zielonych budynku (bez otworu montażowego dla 

dźwigu) 

 3) 
GRUNT – 20% 

 4) 
PRACE PROJEKTOWE 

III 1) 
IZOLACJE – Izolacje pionowe zewnętrzne ścian garażu 

18,00 % 

31.12.2023 

 2) 
ŚCIANY KONSTRUKCYJNE - Ściany konstrukcyjne 

 3) 
STROPY – Stropy 

 4) 
DACH – Dach konstrukcja 

IV 1) 
DACH – Dach ocieplenie i pokrycie 

10,00 % 

31.03.2024 
 2) 

ŚCIANY DZIAŁOWE – Ściany działowe 50% 

 3) STOLARKA OKIENNA – Stolarka okienna, ślusarka okienna bez drzwi 
wejściowych 

V 1) 
ŚCIANY DZIAŁOWE – Ściany działowe 50% 

10,00 % 

30.06.2024 

 2) 
INSTALACJA ELEKTRYCZNA – Instalacje elektryczne podtynkowe 100% 

 3) 
INSTALACJE WOD-KAN – Instalacje wod-kan - piony 

 4) 
TYNKI WEWNĘTRZNE – Tynki wewnętrzne – 100% robót 

 5) 
ELEWACJA – Elewacja 50% robót 

VI 1) 
INSTALACJA C.O. – Instalacja c.o. bez grzejników 

10,00 % 

30.09.2024 

 2) 
INSTALACJA WOD-KAN – Instalacja wod-kan, poziomy + rozprowadzenia 

 3) 
ELEWACJA – Elewacja 50% robót + balustrady zewnętrzne 

 4) 
IZOLACJE – Izolacja stropu nad garażem 

 5) 
PODŁOŻA I POSADZKI – Podłoża pod posadzki 

VII 1) 
PRZYŁĄCZA TECHNICZNE – Wody, kanalizacji, MPEC i teletechniczne 

10,00 % 

31.12.2024 

 2) DROGI, CHODNIKI, OŚWIETLENIE ZEWNĘTRZNE - Drogi, chodniki, 
oświetlenie zewnętrzne 

 3) SCHODY, BALUSTRADY I ROBOTY MALARSKIE – Balustrady klatki 

schodowej, roboty malarskie korytarzy i klatek 

 4) 
INNE – Montaż grzejników + osprzęt elektryczny 

 5) STOLARKA DRZWIOWA – Stolarka drzwiowa, ślusarka drzwiowa, brama 

garażowa 

 6) 
INNE – Dźwigi osobowe 

 
100,00 % 

 



CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 

  

Cena lokalu mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 
 

Powierzchnia użytkowa lokalu 

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego 
 

Cena m2 powierzchni użytkowej lokalu 

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego 
 

Termin, do którego nastąpi przeniesienie 
prawa własności nieruchomości 

wynikającego z umowy deweloperskiej lub 

jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 

maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 

lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim 

Funduszu Gwarancyjnym  

 15.08.2025r 

Określenie położenia oraz istotnych cech 

domu jednorodzinnego albo budynku, w 
którym ma znajdować się lokal mieszkalny 

będący przedmiotem umowy rezerwacyjnej 

albo umowy deweloperskiej lub jednej z 
umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 

r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 

oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

Liczba kondygnacji  3 nadziemnie 

Technologia wykonania  Zgodnie z załącznikiem nr 3 – „Opis 

robót i technologii robót budowlano – 

montażowych oraz standardu 

wykończenia” 

Standard prac wykończeniowych w części 

wspólnej budynku i terenie wokół niego, 

stanowiącym część wspólną nieruchomości 

Zgodnie z załącznikiem nr 3 – „Opis 

robót i technologii robót budowlano – 

montażowych oraz standardu 

wykończenia” 

  Liczba lokali w budynku 55 

  Liczba miejsc garażowych i postojowych 62 – w garażu podziemnym 

7 - zewnętrzne 

  Dostępne media w budynku Energia elektryczna, ciepła woda 

użytkowa, c.o., internet, telefon, telewizja 

  Dostęp do drogi publicznej  ul. Glogera 

Określenie usytuowania lokalu 
mieszkalnego w budynku, jeżeli 

przedsięwzięcie deweloperskie lub zadanie 

inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych 

Karta mieszkania – załącznik nr. 1 

Określenie powierzchni użytkowej i układu 
pomieszczeń oraz zakresu i standardu prac 

wykończeniowych, do których wykonania 

zobowiązuje się deweloper 

Karta mieszkania – załącznik nr. 1 

Opis robót i technologii robót budowlano – montażowych oraz standardu wykończenia – 

załącznik nr. 3 

Data wydania zaświadczenia o 

samodzielności lokalu mieszkalnego 
---------- 

Data ustanowienia odrębnej własności 

lokalu mieszkalnego 
---------- 



Informacje o lokalu użytkowym nabywanym 

równocześnie z lokalem mieszkalnym albo 

domem jednorodzinnym 

---------- 

Cenę lokalu użytkowego albo ułamkowej 

części własności lokalu użytkowego  
---------- 

Termin, do którego nastąpi przeniesienie 

prawa własności lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności lokalu 

użytkowego 

---------- 

  

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 

  

…...…………………………………. 

  

Załączniki: 

1. Karta mieszkania. 

2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 

3. Opis robót i technologii robót budowlano – montażowych oraz standardu wykończenia. 

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowań lokalizacji 

inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości).  

 


