Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzadzenia prospektu 27.11.2024r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper REALIMPEX INWESTYCJE Spoélka z ograniczona odpowiedzialno$cia w Krakowie
wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa —
Srodmiescia XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000727261
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i
Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres ul. Piaskowa 30/2, 31-341 Krakow

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych albo domow jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP 6783173931 REGON 369970681

Numer telefonu

601-214-102 / 605-214-102

Adres poczty elektronicznej

kontakt@glogera32.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

www.glogera32.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukornczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Piaskowa 30-30E, 31-341 Krakow

Data rozpoczgcia

23.07.2018r

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

3 marca 2020 roku, wydane zostato zaswiadczenie przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego
w Krakowie — Powiat Grodzki, znak: ROIK-1-5120.121.2020.LPR

Czy
prowadzono

przeciwko
lub

deweloperowi
prowadzi

powyzej 100 000 zt

si¢
postepowania egzekucyjne na kwote

Nie

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego?

Nieruchomos$¢ potozona w Krakowie, gmina Miasto Krakéw, powiat Miasto Krakéw, wojewodztwo
matopolskie, jednostka ewidencyjna Krowodrza, numer obrebu ewidencyjnego 30 stanowiaca dziatke nr
8/2 obszaru o powierzchni 0,3843ha.

Numer ksiegi wieczystej

Nieruchomo$¢ — KR1P/00318578/9

Istniejace  obciazenia  hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i

stanie prawnym nieruchomoéci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

W sasiedztwie zabudowa mieszkaniowa jedno i wielorodzinna, oraz zabudowa ustugowa. Caty obszar
objety planem polozony jest w zasiggu powierzchni 388,0 m n.p.m. ograniczajacej przeszkody dla
istniejacej drogi startowej lotniska Krakéw — Balice, zgodnie z dokumentacja rejestracyjna lotniska.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym

W trakcie sporzadzania przez UMK UCHWALA NR LXVIII/1929/21 Rady Miasta

Krakowa z dnia 6 pazdziernika 2021 r. w sprawie

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.
3 W szczegolnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomoéci.
3w szczego6lnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.



przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rejon Ulic Lokietka
— Glogera” — jednostka planistyczna
MN.MWn.3

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "REJON ULIC LOKIETKA -
GLOGERA" -  ogloszona w  DZIENNIKU
URZEDOWYM WOJEWODZTWA
MALOPOLSKIEGO z dnia 15 pazdziernika 2021 r.,
poz. 5764

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla

terenu objetego  przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MWn.3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej
intensywnosci, o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe jednorodzinng lub pod zabudowe budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi niskiej intensywnosci

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,3-1,2
Maksymalna i  minimalna  nadziemna | 0,3-1,2
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy | ----------
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 13 m
Minimalny udzial procentowy powierzchni | 40,00 %

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

wspotczynnik miejsc parkingowych w stosunku do
ilosci mieszkan wynosi minimum 1,2

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wymagania  dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu pofozonego na
obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytoéw, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek  lub ich  fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do 100
m od granicy terenu objgtego
przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

1) Krakéow Rejon ul. Glogera i Lokietka — Tereny
zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej  lub
wielorodzinnej niskiej intensywnosci, o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe jednorodzinng lub pod
zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
niskiej intensywnosci;

2) Witkowice ,,Dolina Pradnika” — Tereny publicznej
zieleni urzadzonej;

3) Zielonki — Tereny zieleni nieurzadzonej oraz tereny
gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach rolnych,
takach, pastwiskach i sadach

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Ad 1) 0,3-1,2

Maksymalna i  minimalna  nadziemna | Ad1)0,3-1,2

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy | ----------

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Ad1)13m
Ad2)5m

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Ad 1) 40,00 %
Ad 2) 90%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ad 1) wspolczynnik miejsc parkingowych w stosunku
do liczby mieszkan wynosi minimum 1,2

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektdéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

% W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych

warunki i szczegbtowe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegolowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

uzytkowania

wysoko$¢ zabudowy | —ememeeeee
Informacje dotyczace przewidzianych | miejscowych  planach  zagospodarowania | Budowa budynkéw jedno i wielorodzinnych na
inwestycji w promieniu 1 km od przestrzennego sasiednich dziatkach.
terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem . .
inwestycyjnym®), zawarte w: decyzjach o _Warunkach zabudowy i | --------e-
zagospodarowania terenu
decyzjach 0 srodowiskowych | ----------
uwarunkowaniach
uchwalach o obszarach ograniczonego | ----------

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Tereny objete zagrozeniem ryzyka powodziowego z
mozliwo$cia wystapienia co 100 lat

https://isok.gov.pl/hydroportal.html

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej

Budowa Pétnocnej Obwodnicy Krakowa - w trakcie
realizacji

Wezet Modlnica — Wezet Krakow-Mistrzejowice,
budowa drogi ekspresowej w uktadzie dwoch jezdni z
trzema pasami ruchu, kazda o dtugosci okoto 14,5 km z
tunelem w miejscowosci Zielonki, wraz z budowa
weztow, drog serwisowych oraz wymaganego
uzbrojenia.

8 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skreslic.




Rozbudowa ul. Glogera, Stelmachow i Piaskowej oraz
budowa Trasy Wolbromskiej - w trakcie realizacji

Budowa drogi w podziale na zadania:

- odcinek nowej drogi kategorii ,G” od ul
Pachonskiego do granicy Krakowa, majacej dwie
jezdnie po dwa pasy ruchu w kazdym kierunku, wraz z
chodnikiem i §ciezkami rowerowymi;

- odcinek nowej drogi kategorii ,,G” od granicy
Krakowa do Pétnocnej Obwodnicy Krakowa, majacej
dwie jezdnie po dwa pasy ruchu w kazdym kierunku,
wraz z chodnikiem i §ciezkami rowerowymi;

- facznik pomiedzy budowang trasa, a ul. Glogera;
- rozbudowa na ok. 200 m ul. Glogera.

Celem nowej inwestycji drogowej jest przede
wszystkim odciazenie istniejacego uktadu drogowego
na pétnoc od ul. Pachonskiego i utatwienie wyjazdu z
Krakowa w kierunku gminy Zielonki. Trasa
Wolbromska bedzie si¢ taczy¢ z péinocng obwodnica
Krakowa.

Budowa linii tramwajowej KST os. Krowodrza Gorka
— Azory - zakonczona

Budowa linii tramwajowej o dlugosci ok. 2,5 km,
podwojnego toru wraz z siecig trakcyjna od petli
Krowodrza Gorka, wzdtuz ul. Opolskiej do petli Azory,
z 4 przystankami, towarzyszaca infrastruktura
techniczna, sterowaniem ruchem 1 informacja
pasazerskg. W ramach projektu w rejonie ul. Weissa
powstanie parking P+R na ok. 200 samochoddw.
Docelowo zaktada si¢ kontynuacje trasy tramwajowej
do Bronowic, do petli w rejonie ul. Chetmonskiego.

Nieruchomos$¢ objeta jest granicami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ..Rejon Glogera-
Lokietka”.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego

Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ w strefie
korytarza powietrznego podejscia do ladowania do
Portu Lotniczego Krakéw Balice im. Jana Pawta II.

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
w zakresie infrastruktury dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU




Czy jest pozwolenie na budowe tak* Aie*
Czy pozwolenie na budowg jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Ostateczna decyzja nr 138/6740.1/2020 wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa dnia 27
stycznia 2020 roku, znak AU-01-1.6740.1.2444.2019.EP| zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca
pozwolenie na budowe.

Ostateczna decyzja nr 198/6740.5./2021 wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa dnia 13 lipca
2021 roku, znak AU-01-1.6740.5.203.2021.ERM przenoszaca na Spotk¢ REALIMPEX INWESTYCJE
Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia ostateczna decyzje nr 138/6740.1./2020 wydang z upowaznienia
Prezydenta Miasta Krakowa dnia 27 stycznia 2020 roku, znak AU-1-2.6740.5.203.2021.ERM.

Ostateczna decyzja nr 1589/6740.1/2022 wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta Krakowa dnia 20
grudnia 2022 roku, znak AU-01-1.6740.1.1441.2022.KPA w sprawie decyzji pozwolenia na budowe.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z pdzn. zm.), Oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia rob6t budowlanych

Rozpoczgcie prac budowlanych: luty 2023 roku

Zakonczenie prac budowlanych: grudzien 2024 roku

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Liczba budynkow 1 budynek mieszkalny wielorodzinny

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci | Zgodnie z PZT

inwestycyjnego (nalezy poda¢ minimalny odstgp migdzy
budynkami)
Sposéb pomiaru powierzchni | Zgodny z norma PN-1SO 9836

uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych —
kredyt, srodki wlasne, inne

Inwestycja pierwotnie byla finansowana kredytem
w proporcjach:

Srodki wlasne — min 27,83%
Kredyt bankowy — nie wiecej niz 72,17%

Kredyt zostal splacony i zamkniety. Aktualnie
inwestycja finansowana jest Srodkami wlasnymi i
wplatami 0od nabywcéw.

W nastepujacych instytucjach finansowych | PKO Bank Polski S.A. z siedziba w Warszawie

(wypelnia si¢ w przypadku kredytu)




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej | 0%
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny”

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego. Bank dokonuje
kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego, przed dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu Kierownika Budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank osobg posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

PKO Bank Polski S.A. z siedziba w Warszawie

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram prac — zgodnie z zalacznikiem

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zwigkszenia stawek podatku od towarow i ustug VAT nalezny podatek obcigzy Nabywce,
przy czym rozliczenie z tego tytutu nastgpi stosownie do obowigzujacych przepisow podatkowych, a
zaplata nastapi wraz z ostatnia wplata. W przypadku obnizenia stawki podatku VAT cena zostanie
obnizona o kwote stanowiaca rownowarto$¢ kwoty obnizonego podatku VAT w oparciu o zmieniona
stawke tego podatku obowiazujaca w dniu powstania zobowiazania podatkowego, przy czym rozliczenie
z tego tytutu nastapi stosownie do obowiazujacych przepisow podatkowych i w takim przypadku kwota
ostatniej wptaty na poczet ceny zostanie odpowiednio pomniejszona o tak wyliczona kwotg.

W przypadku, w ktérym rzeczywista powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego po jego faktycznym
obmiarze dokonanym zgodnie z norma PN-ISO 9836 bedzie mniejsza w stosunku do powierzchni
projektoweyj:

a)  onie wigcej niz 2,00% (dwa procent) wlacznie, cena sprzedazy lokalu mieszkalnego nie ulegnie
zmianie,

b) o wiecej niz 2,00% (dwa procent), ale nie wigcej niz 4,00% (cztery procent), cena sprzedazy
lokalu mieszkalnego ulegnie proporcjonalnemu zmniejszeniu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. NABYWCA ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia:
a) jezeli umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy deweloperskie;j;

b) jezeli informacje zawarte w umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
deweloperskiej;

c) jezeli Deweloper nie dorgczyt NABYWCY, zgodnie z art. 21 lub 22 Ustawy deweloperskiej, prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedhug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




d) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalgcznikach, na podstawie ktorych
zawarto umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy;

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg, nie zawiera informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy deweloperskie;j.

2. NABYWCA ma ponadto prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy:

a) w przypadku nieprzeniesienia na NABYWCE praw wynikajacych z umowy, w terminie wynikajacym
Z UMowy;

b) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, po
dokonaniu przez bank zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust 3 Ustawy deweloperskiej;

c) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej
udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia
zawarcia umowy;

d) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
deweloperskiej, w terminie okre§lonym w tym przepisie, po uptywie 60 dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskiej;

e) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej;

f) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy deweloperskiej;

9) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe.

3. NABYWCA ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy po uptywie dodatkowego 120-dniowego terminu
wyznaczonego Deweloperowi na przeniesienie prawa wilasnosci LOKALU, w stosunku do terminu
okreslonego zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy — w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce
prawa wiasnosci LOKALU w terminie i na warunkach okre$lonych w niniejszej umowie. Wowczas
Nabywca uprawniony bedzie do zadania od Dewelopera zaptaty kary umownej w wysokosci 2% Ceny
LOKALU brutto. Roszczenie o zaptate kary umownej staje si¢ wymagalne z chwilg odstapienia od umowy
przez NABYWCE.

4. Odstgpienie od umowy przez NABYWCE wymaga oswiadczenia w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi ztozonego Deweloperowi wraz z zawarta w nim zgoda na wykreslenie z
ksiegi wieczystej prowadzonej dla NIERUCHOMOSCI roszczenia o wyodrebnienie i przeniesienie
wiasnosci LOKALU i jest skuteczne z chwila dorgczenia Deweloperowi oswiadczenia zawierajacego ta
zgode

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wilasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;




5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ nadzoru budowlanego nie
wniost sprzeciwu;

7) za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci
domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomos$ci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)  w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Osobom zainteresowanym zawarciem umowy przedwstepnej (deweloperskiej), Deweloper zapewnia mozliwo$¢ zapoznania si¢ z wyzej wskazanymi
informacjami rowniez w lokalu przedsiebiorstwa pod adresem: 31-341 Krakow, ul. Piaskowa 30/2.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO Bank Polski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i
4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$é w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku,
— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— PKO Bank Polski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.




Harmonogram przedsi¢wzig¢cia deweloperskiego

%

INNE — Dzwigi osobowe

. Planowana
Lp. Nazwa etapu zaawansowania N
data realizacji
etapu
0,
! D INNE — Organizacja placu budowy 25,00%
2) | ROBOTY ZIEMNE — Roboty ziemne wykopy + zabezpieczenie wykopy + 30.06.2023
podkiady betonowe (chudy beton) e
&) GRUNT - 80%
1 1) | FUNDAMENTY - Plyta fundamentowa + konstrukcja garazu + §ciany, stupy 17,00 %
garazu, bez stropu
2) | STROPY - stropy taraséw zielonych budynku (bez otworu montazowego dla
3 dzwigu) 30.09.2023
GRUNT - 20%
4)
PRACE PROJEKTOWE
0
ney IZOLACJE - Izolacje pionowe zewngtrzne $cian garazu 18,00 %
2) SCIANY KONSTRUKCYJNE - Sciany konstrukcyjne
3) 31.12.2023
STROPY - Stropy
4) -
DACH - Dach konstrukcja
v |1 . . . 10,00 %
) DACH - Dach ocieplenie i pokrycie 0
2) | $CIANY DZIALOWE Sciany dziatowe 50% 31.03.2024
3) | STOLARKA OKIENNA — Stolarka okienna, §lusarka okienna bez drzwi
wejsciowych
\Y 1 . . 1 %
) | $CIANY DZIALOWE — Sciany dzialowe 50% 0,00 9%
2) INSTALACJA ELEKTRYCZNA - Instalacje elektryczne podtynkowe 100%
3 INSTALACJE WOD-KAN - Instalacje wod-kan - piony 30.06.2024
4) TYNKI WEWNETRZNE — Tynki wewngtrzne — 100% robot
5 ELEWACJA — Elewacja 50% robot
VI 1 1 %
) INSTALACJA C.O. — Instalacja c.o. bez grzejnikow 0,00 %
2) INSTALACJA WOD-KAN - Instalacja wod-kan, poziomy + rozprowadzenia
3
) ELEWACJA — Elewacja 50% robot + balustrady zewngtrzne 30.09.2024
4 IZOLACJE - Izolacja stropu nad garazem
5 PODLOZA 1 POSADZKI — Podtoza pod posadzki
0,
Vit PRZYLACZA TECHNICZNE — Wody, kanalizacji, MPEC i teletechniczne 10,00 %
2) | DROGI, CHODNIKI, OSWIETLENIE ZEWNETRZNE - Drogi, chodniki,
oswietlenie zewnetrzne
3) | SCHODY, BALUSTRADY | ROBOTY MALARSKIE — Balustrady klatki
5 schodowej, roboty malarskie korytarzy i klatek 31122024
INNE — Montaz grzejnikow + osprzet elektryczny
5) | STOLARKA DRZWIOWA — Stolarka drzwiowa, §lusarka drzwiowa, brama
garazowa
6)

100,00 %




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wlasnos$ci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz  Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

15.08.2025r

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowaé si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Liczba kondygnacji

3 nadziemnie

Technologia wykonania

Zgodnie z zatacznikiem nr 3 —,,Opis
robot i technologii robot budowlano —
montazowych oraz standardu
wykonczenia”

Standard prac wykonczeniowych w czesci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 3 —,,Opis

oraz Deweloperskim Funduszu D ; . o - e
Gwarancyjnym wspolnej budynku i terenie wokot niego, robot i technologii robot budowlano —
stanowigcym czg¢$¢ wspolng nieruchomosci | montazowych oraz standardu
wykonczenia”
Liczba lokali w budynku 55
Liczba miejsc garazowych i postojowych 62 — w garazu podziemnym
7 - zewnetrzne
Dostepne media w budynku Energia elektryczna, ciepta woda
uzytkowa, c.o., internet, telefon, telewizja
Dostep do drogi publicznej ul. Glogera
Okreslenie usytuowania lokalu | Karta mieszkania — zatacznik nr. 1
mieszkalnego W budynku, jezeli

przedsigwzigcie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

Karta mieszkania — zatacznik nr. 1

Opis robot 1 technologii robot budowlano — montazowych oraz standardu wykonczenia —

zalacznik nr. 3

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego




Informacije o lokalu uzytkowym nabywanym | ----------
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej | ----------
czesei whasnoscei lokalu uzytkowego

Termin, do ktdrego nastgpi przeniesienie | ----------
prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej  czg§ci  wlasnosci  lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Karta mieszkania.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Opis robot i technologii robot budowlano — montazowych oraz standardu wykonczenia.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).



